CERVEN 2022

NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU KROKOCIN

obdobi 02/2011-06/2022

Navrh Zpravy urceny k projednani s verejnosti a konzultaci s dotéenymi organy a krajskym Ufadem dle
ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)
ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni zakon").

Vypracoval: Pofizovatel:
Mgr. Zdenék Kundera MéU Namést nad Oslavou

Odbor vystavby a Uzemniho rozvoje
Masarykovo nam. 104
675 71 Namést nad Oslavou



ndvrh Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Krokocin

2. NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU KROKOCIN...........cccoovvirriiicieiieceeeie 4

2.1 Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Nalou¢any véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni ptipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj UZemi........ccceviiiiniiiiiniccie e 4
2.2 Problémy k Feseni v Uzemnim planu Kroko¢in vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladd Namést
[0F= T O 2 1o T F TS SR O PR RURTPPPOURRPION 6

2.3 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Kroko¢in s Politikou Uzemniho rozvoje CR a Zasadami

Uzemniho rozvoje Kraje VYSOCING ........ceuiiiiiiiiieee ittt st 8
2.3.1 Politika Uzemniho rozvoje CR ..ottt 8
2.3.2 Zasady Uzemniho rozvoje Kraje VYSOCING........cuuiiiiiiiiiiiesiee ittt 9

2.4 Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona 11
2.5 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény ..........ccccceoeeeennnee. 11

2.6 Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivd navrhu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovéano vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast ........... 11

2.7 Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani variant
YAV Te [0 V- 1 o TS 12

2.8 Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud skutecnosti uvedenych pod pismeny a) az d)
vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu........c.cccoeveiiiiiiiiicinene, 12

2.9 Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu zjiStény..........ccceeiiiiiiiiicieee, 12

2.10 Navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina.........cccecviriiiieieiiiiicsic e 12



ndvrh Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Krokocin

Pouzité zkratky:

cov gistirna odpadnich vod

ORP obec s rozsifenou pdsobnosti

PRVK Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina
PUR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky

SO spravni obvod

UAP Uzemné analytické podklady Namést nad Oslavou
up Uzemni plan Kroko¢in

UPD Uzemné planovaci dokumentace

USES Uzemni systém ekologické stability

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

Z0 Zastupitelstvo obce Krokocin

ZPF zemédélsky pddni fond

ZUR Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Uzemni plan Kroko¢in byl pofizen dle zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, byl
vydan zastupitelstvem obce formou opatreni obecné povahy a nabyl G¢innosti dne 11. 2. 2011.

PotFeba zpracovani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Krokodin (déle jen ,Zprava“) vychazi
z § 55 odst. 1 stavebniho zdkona. Obsah Zpravy pak vychazi § 15 vyhlasky ¢. 5oo/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,vyhlaska").

Odbor vystavby a Uzemniho rozvoje Méstského Ufadu Namést nad Oslavou je jako organ Uzemniho
planovaniv souladu s § 6 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatelem Uzemné planovaci dokumentace pro obec
Krokocin. Na zakladé vysSe uvedeného pfristoupil pofizovatel ke zpracovani navrhu Zpravy, ktery bude
projednan postupem dle § 47 odst. 1 - 4 stavebniho zakona. Po projednani bude Zprava predlozena
Zastupitelstvu obce Krokodin k projednaniv souladu s § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.
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2.1 Vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Naloudany véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi

V dobé vydani UP byly zévazné:
o Politika Uzemniho rozvoje CR (PUR) schvéalena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady CR ¢. 929,
o Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc¢ina (ZUR), které nabyly U¢innosti dne 22. 11. 2008.

V soucasné dobé jsou zavazné:
o Uplné znéni PUR CR po vydani Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 zdvazna od 1. 9. 2021
o Uplné znéni ZUR po vydéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8, které nabylo U&innosti dne 20. 10.
2021.

Pro SO ORP Ndmést nad Oslavou slouZi jako Uzemné planovaci podklad UAP Ndmést nad Oslavou. V dobé
zpracovani Uzemniho planu Kroko¢in byly aktuaini UAP z roku 2010 (I. Uplna aktualizace). V sou¢asné dobé
slouZi jako Uzemné planovaci podklad V. Uplnd aktualizace UAP z roku 2020.

Od doby vydani uzemniho planu obce a jeho zmén se znatelné zménily zakonné predpisy. Namatkou dne
1. 4. 2015 nabyla Ucinnosti novela zakona €. 334/1992, o ochrané ZPF, kterou se zpfisiuji podminky pro
vymezovani zastavitelnych ploch na pddach I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Na téchto pUdach je pfi vymezovani
zastavitelnych ploch nutné prokazat vyrazné prevazujici vefejny zajem nad verejnym zajmem ochrany ZPF.
Novelizovan byl také stavebni zakon, zejména novelami €. 350/2012 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. Je napftiklad
stanoven obsah a struktura Uzemniho planu. Prvky regulacniho planu smi Uzemni plan obsahovat pouze
v pfipadé, Ze o jejich zarazeni do Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce. Byla také pozménéna
ochrana nezastavéného Uzemiv § 18 odst. 5.

V roce 2002 byly pro obec Krokodin zpracovany a do katastru nemovitosti zapsany komplexni pozemkové
Upravy. UP je vzhledem ke své dobé vzniku respektuje. Pro obec dosud nebyla zpracovana katastralni mapa
digitalizovana, od roku 2006 je vyhotovena digitalni katastralni mapa, na jejimz podkladé byl UP vyhotoven.

V roce 2015 byl pro obec Krokocin aktualizovan Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK).
»Obec Krokocin ma vybudovany verejny vodovod napojeny na skupinovy vodovod privodnim fadem z obce
Stanovisté. Vzhledem ktechnickému stavu Ccdsti vodovodni sité se predpoklddd castecnd obnova
(rekonstrukce) vodovodni sité vietné souvisejicich objekty. Dale se navrhuje se dostavba vodovodni sité
v lokalitdch, kde dosud neni vybudovdna. S novymi vodnimi zdroji se neuvazuje.

V obci je oddilnd kanalizace o délce cca 2649 m a cca 2022 m vytlacného fadu, ktery odvadi odpadni vody
z obce na spole¢nou COV pro obec Hluboké, Kroko&in a Ujezd u Rosic (umisténa v obci Hluboké). Navrhuje se
dostavba kanalizalni sité v lokalitdch, kde dosud neni vybudovana."
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Tab. 1: Prehled vyuziti vymezenych ploch zmén.

Kod Plocha Plocha s vyuzitim Vymeéra [ha] Vyuziti plochy
Za zastavitelna smiSené obytné 0,68 15 % vyuzito

Z2 zastavitelna smiSené obytné 0,79 nevyuzito

Z3 zastavitelna smiSené obytné 0,54 25 % vyuzito

Z4 zastavitelna smiSené obytné 1,90 nevyuzito

Zsg zastavitelna smiSené obytné 0,74 nevyuzito

Z6 zastavitelna smisené obytné 0,35 vyuzito

Z7 zastavitelna smisené obytné 0,38 nevyuzito

Z8 zastavitelna smisené obytné 1,59 25 % vyuzito

Z9g zastavitelna sportovné rekreacni zafizeni 0,55 rozsireni stavajiciho

sportovniho arealu ve
spolecném Uzemnim a
stavebnim fizeni

Z10 zastavitelna individualni rodinna rekreace 0,13 vyuzito
Z11 zastavitelna smiSené zem. vyroby, sluzeb, 1,51 nevyuzito
remesel

Z12 zastavitelna CoV, tlakova kanalizace 0,11 nevyuzito
Z13 zastavitelna CoV, tlakova kanalizace 0,08 nevyuzito
Z14 zastavitelna CoV, tlakova kanalizace nevyuzito
Zag zastavitelna Ucelové komunikace 0,05 vyuzito
Z16 zastavitelna Ucelové komunikace 0,09 vyuzito
P1 plocha prestavby smisené obytné 0,38 25 % vyuzito

Béhem Ucinnosti UP byly zjistény ur¢ité negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stavajici UP napfiklad
neumoznuje podminkami urcitych ploch srozdilnym zpOsobem vyuziti realizovat kabelizaci stavajiciho
elektrického vedeni, ¢im je do uréité miry omezena kvalita Zivotniho prostfedi. Obdobné stavajici UP
neumoznuje v ramci ploch pro télovychovu a sportovni zafizeni realizovat stavby vétsinez 100 m? (napriklad
zazemi sportovniho hfisté - Satny), ¢imz je do urcité miry negativné ovlivnéna soudrznost spolecenstvi
obyvatel.

Vroce 2017 byl pro k.0. Krokoéin zpracovan Plan mistniho USES. UP vymezuje USES na zakladé
neaktualniho podkladu — generelu lokélniho USES (Agroprojekt PSO spol. sr.o. Brno, 1992). Vzhledem
k zastaralosti UP neni v oblasti USES zajisténa navaznost na Uzemi nékterych sousednich obci.

Od doby nabyti U¢innosti UP byla aktualizovana PUR, ZUR i UAP. V UP neni zajiétén soulad s PUR a zejména
ZUR voblasti regionalniho USES. Nejsou také respektovany nékteré limity z aktudlnich UAP. Byl

novelizovan stavebni zakon véetné provadécich vyhladek a napt. také zakon o ochrané ZPF. UP nespliiuje

soucasné pozadavky na zpracovani Uzemnich pldnU: neni dodrZen obsah a struktura stanovend vyhlaskovu,

podminky nékterych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti obsahuji procesni podminky a prvky requlaéniho
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planu. Zpracovany pladn mistniho USES z roku 2017 navrhuje lokaIni USES ve znatelné omezenéjim rozsahu,

nez jak je tomu v UP. Navic UP vymezuje USES jako vefejné prospééné opatieni s moZnosti vyvlastnéni prav

k pozemk®m. Timto jsou vlastnici pozemkd, na kterych je USES vymezen, zatizeni moznosti omezeni

vlastnického prava vice, ne? je dle aktualnich podklad® nutné. ZUR navic ruéi vymezeni regionalniho USES

jako verejné prospééného opatreni. UP vymezuije zastavitelné plochy pro COV a pfidruzené stavby. Béhem

Ucinnosti UP doélo k vystavbé oddilné kanalizace a vytlaéného fadu, ktery odvadi splagkové vody na COV

Hluboké. Vzhledem k uvedenému je koncepce odvadéni odpadnich vod stanovena UP jiz neaktudlni a je na

misté ji aktualizovat. Stavebni ¢innost ve vymezenych plochach zmén probiha po dobu U¢innosti UP (11 let)

omezené, mnozstvi zastavitelnych ploch je tak vzhledem k velikosti obce a demografickému vyvoji zcela

dostatecné a je ke zvazeni, zda je toto mnoZstvi zastavitelnych ploch k zajisténi moznosti demografického

rustu obce nezbytné. V navrhovych plochach vodnich a vodohospodarskych jiz byla realizovana rada

vodnich ploch. Pfi dalsi zméné Uzemniho planu je nezbytné aktualizovat zastavéné Uzemi, aktualizovat

koncepci odvadéni odpadnich vod, zajistit soulad se ZUR, PUR a aktudlnimi UAP, pro vymezeni lokalniho

USES pouzit aktualni podklad (pldn mistniho USES z roku 2017) a zajistit ndvaznost USES a dalSich zdkonem

danych prvkd na Uzemi sousednich obci.

2.2 Problémy k fedeni v Uzemnim planu Krokoéin vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladd Namést nad Oslavou

UAP jsou v souladu se stavebnim zdkonem aktualizovany. Posledni V. Uplna aktualizace UAP byla pofizena
vroce 2020. UAP mimo jiné zjistuji vyvazenost jednotlivych slozek udrzitelného rozvoje Uzemi v ramci
jednotlivych obci. Dle UAP spadé obec Krokocin v rdmci spravniho obvodu do okruhu obci, jejichZ viechny
tfi slozky udrzitelného rozvoje Uzemi jsou hodnoceny jako nevyhovuijici:

»,Obec je zarazena do kategorie 3c s vyhovujicim pilifem socialni soudrznosti a nevyhovujicim pilifem
hospodarskym a environmentdlnim. Obec s primérnym koeficientem ekologické stability v ramci ORP Namést
nad Oslavou. Na katastr obce vSak navazuji vétsi lesni komplexy, chybi drobné prvky krajinné zelené, krajina je
geometrizovand. Obec md podprimeérny podil nezaméstnanych osob z obci ORP Namést nad Oslavou. Socidlni
soudrznost je hodnocena kladné. V obci neni Skolské zafizeni. Index pfirozeného priristku je nejvyssi ze vSech
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obci, index migracniho salda je kladny, index stari je mirné pod primérem ORP. Index bytové vystavby je treti
nejvyssi. Obec md vydany uzemni plan."

UAP urcuji okruhy problémd k feeni v jednotlivych obci spravniho obvodu, pro obec Nalougany jsou to tyto:

. IDENTIFIKACE
TYP POPIS VYZNAM L e
V GRAFICKE CASTI
krajina chybéjici prvky USES mistni K2
urbanismus chybéjici rekreadni a turisticka infrastruktura mistni Us
technicky koridor VTL plynovodu nad 4o bar0 nadmistni T3
urbanismus nedostatecné nebo nedostupné pozemky pro mistni U3

vyrobu a podnikatelské aktivity

zivotni prostredi  riziko lokalnich zaplav — privalové desté mistni K
a krajina
krajina riziko naruseni ekologické a estetické kvality mistni Ka
krajiny
Zivotni prostredi  riziko vodni eroze zemédélské pudy mistni K8
a krajina
urbanismus nedostatecné nebo nedostupné pozemky pro mistni Ui
bydleni
dopravni problém odstavnych stani vozidel mistni Ds
demografie nepfiznivy index pfirozeného pfirGstku obyvatel mistni S2
urbanismus nedostatek pracovnich pfilezitosti v obci mistni Usg
dopravni nedostatecné propojeni Uzemi — cyklotrasy a mistni D4

pési trasy
krajina revitalizace ploch v krajiné mistni K7

urbanismus nefunk¢ni verejné prostranstvi mistni Uio

UAP identifikuji v obci Kroko¢in tyto problémy k feSeni v rdmci Uzemné planovaci dokumentace vyplyvajici
z rozbor(0 udrzitelného rozvoje Uzemi:

e v UPD upfednostriovat smi$ené vyuZiti ploch bydleni umoZriujici integraci ploch bydlent,
obcanského vybaveni a podnikatelskych aktivit a tim umoznit podnikani na vlastnich pozemcich a
vytvoreni pracovnich prilezitosti v misté bydlisté

e preferovat vyuziti neobydlenych domU pred rozsifovanim zastavitelnych ploch

e vymezeni ploch vyroby a podnikatelskych aktivit

e vytvorit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro posileni rozvoje rekreacni a turistické
infrastruktury (provérit umisténi rozhledny)

e vytvofit podminky pro zvySeni podilu vodnich ploch v krajiné

e vyhodnotit potiebu ploch nutnych k zajisténi fungujiciho odpadového hospodafrstvi (skladkovaci
kapacity, kapacity pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadd...)

e respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi
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e chranit ve zvysené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu v jizni ¢asti Uzemi a dotvaret
krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability

e vytvafet podminky pro realizaci USES

e navrhové plochy resit s vazbou na verejnou infrastrukturu

e upresnit koridor silnice 11/399

e plochy pro bydleni fesit s vazbou na verejnou infrastrukturu

e  zajistit koordinaci USES vymezené v ZUR v oborové dokumentaci

UP vytvaii podminky pro fedeni vétdiny vyée uvedenych problémd. Integrace bydleni, obéanského vybaveni

a podnikatelskych aktivit je UP umoZnéna. Je vymezeno znaéné mnozstvi ploch pro bydleni, z nichZ po dobu

Ucinnosti UP byla vyuzita jen mald &ast. Je tedy ke zvaZeni, zda je s ohledem na ochranu ZPF potiebné

vymezovat takto rozsahlé zastavitelné plochy k uspokojeni potreby bydleni a i s ohledem na preferenci

vyuziti neobydlenych dom0 pred rozsifovanim zastavitelnych ploch, coz je jednim z problémd k fedeni

identifikovanym UAP. Zastavitelné plochy pro vyrobu a podnikatelské aktivity jsou vymezeny v nemalém

mnoZstvi (Z11). Umisténi rozhledny nebo jiné rekreacni ¢i turistické infrastruktury UP nefei. Podminky pro

zvySeni podilu vodnich ploch v krajiné jsou zajistény vymezenim mnoha navrhovych ploch pro vodni plochy,

které jsou z vétsi ¢asti jiz vyuzité pro navrzeny Ucel. Hodnoty Uzemi jsou respektovany, véetné stanoveni

zpUsobu jejich ochrany, nicméné vzhledem k dobé vzniku UP je na misté provéfit jejich aktudlnost.

Podminky pro realizaci USES jsou zaji$tény vymezenim prvkd USES. Ty jsou viak vymezeny na jiz

neaktualnim podkladu z roku 1992. Pfi nadchazejici zméné Uzemniho planu je tfeba vychazet z aktualniho

podkladu — planu mistniho USES z roku 2017. Navrhové plochy (véetné ploch pro bydleni) jsou fedeny

s vazbou na verejnou infrastrukturu. Je v8ak na misté aktualizovat koncepci odvadéni odpadnich vod (obec

je napojena na COV Hluboké). Ochrana pozitivnich znak® krajinného razu jizni ¢asti Uzemi je zajiéténa

podminkami vyuZiti ploch srozdilnym zpdsobem vyuZiti a navrzenymi prvky USES. Koridor pro

homogenizaci silnice 11/399 je v UP vymezen. Regionalni Uroven USES neni vymezena v souladu se ZUR, kde

I3

navic jiz neni regionalni Urover USES vymezena jako vefejné prospééné opatieni (na rozdil od UP).

2.3 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Krokodin s Politikou Uzemniho rozvoje CR
a Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

2.3.1 Politika zemniho rozvoje CR

V soucasné dobé je pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace zavazna Politika Uzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5 (dale jen ,PUR"), kterd je zadvaznd od 1. 9. 2021.

Uzemi obce nespada do rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, ani do specifické oblasti. Na Uzemi obce
nezasahuje Zadny koridor dopravni nebo technické infrastruktury vymezeny PUR.

PUR definuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Zde je jejich

napliovani Uzemnim planem:

(14)  UP vymezuje pFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanickych hodnot a
primérenym zpUsobem stanoven zpUsob jejich ochrany.

(14a) V obcise nachazi zemédélsky aredl, ktery je UP stabilizovan v plochdch vyroby a v ndvaznosti na néj
je navrzeno jeho rozsiteni (zastavitelna plocha Z11).
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(17) Je vymezeno dostatecné mnozstvi zastavitelnych ploch zejména pro bydleni, ve kterych
je pripustné bydleni, urcité oblanské vybaveni a urcité spektrum podnikatelskych aktivit. Jsou tak
vytvoreny podminky pro rozvoj pracovnich pfilezitosti. Je vymezena i zastavitelna plocha vyrobni
(Z11). Jsou tak vytvoreny podminky pro hospodarsky rozvoj.

2.3.2 Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Pro pofizovani Uzemnich plan0 je v sou¢asné dobé zévazné Uplné znéni Zasad Uzemniho rozvoje Kraje
Vyso¢ina po vydani Aktualizaci ¢. 1,2 3, 4, 5, 6, 7 a 8 (dale jen ,ZUR") které nabylo U¢innosti dne 20. 10. 2021.

ZUR zptesiiuji vymezeni republikovych rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Dle ZUR v3ak do nich Zadna
obec ze SO ORP Ndmést nad Oslavou nespada. ZUR vymezuji rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické
oblasti krajského vyznamu. Ani do nich zaddna obec ze SO ORP Namést nad Oslavou nespada.

ZUR také zptesriuji a vymezuji plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu,
na Uzemi obce zasahuji tyto plochy nebo koridory, které jsou zarovern vymezeny jako verejné prospésné
stavby:

o DK26 —silnice ll/399 — koridor v Sifce 8o m pro homogenizaci stavajiciho tahu.

ZUR vymezuiji plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability (USES) regionalni a nadregionalni
Urovné. Na Uzemi obce zasahuje:
o regionalni biocentrum RBC 250 JinoSovska obora

o regionalni biokoridor RK Rog

ZUR vymezuji také krajinné typy. Uzemi obce spada do krajiny lesozemédélské ostatni (vychodni polovina
Uzemi obce) a krajiny lesni (zapadni polovina Uzemi obce). ZUR stanovuji pro kazdy krajinny typ cilové vyuziti
krajiny a zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi.

= Vkrajiné lesozemédélské ostatni je stanoveno cilové vyuziti krajiny pro:

a) zemédélstvi a lesni hospoddrstvi;
b) bydleni;
b) zakladni verejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

Jsou stanoveny tyto zasady pro c¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mire stavajici vyuZivani lesnich a zemédélskych pozemkd; PUPFL je
dotlen pouze zastavitelnou plochou vodni a vodohospodarskou Wio (jiz vyuzito — rybnik
Ramaska). ZPF je dotlen zastavitelnymi plochami v mite, kterd byla v dobé projednavani
navrhu UP odsouhlasena orgadnem ochrany ZPF, nicméné vsoucasné dobé po zpfisnéni
ochrany ZPF by vymezeni zastavitelnych ploch vrozsahu platného UP pravdépodobné
neproslo.
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami; UP stanovuje urbanistické hodnoty a zpUsob jejich ochrany.
¢) zvysovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené zelené, zvysenim
podilu zahrad, trvalych travnich porostd; UP navrhuje doplnéni interakénich prvkd zejména
podél polnich cest.

=V krajiné lesni cilové vyuziti krajiny pro:
a) lesni hospodarstvi,
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b) cestovni ruch,
¢) bydleni,
d) drobné mistni ekonomické aktivity.

Jsou stanoveny tyto zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemkd na nezbytné
nutnou miru; Na Uzemi obce spadajici do krajiny lesni neni navrzen zabor PUPFL. Zabor ZPF je
navrzen jen v omezené mire vzhledem ke skutecnosti, ze krajina lesni zahrnuje pouze okrajovou
¢ast intravilanu obce.

b) lesni hospodarstvi sméfovat k diferencované a prirozené skladbé lesi a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim, zejména velkoplosnou holoseci a vysadbou
jehli¢natych monokultur; je nad ramec UP ovlivnit skladbu lesa, na druhou stranu témto
pravidlOm nebrani.

¢) rozvijet cestovni ruch ve formdch priznivych pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovdani
a intenzifikaci chatovych lokalit; rozvoj ploch rekreace UP v krajiné lesni nenavrhuje.

d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami; do krajiny lesni spada pouze okrajova cast intravilanu nezahrnujici cenné
architektonické a urbanistické znaky sidel.

d) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb,
zejména vertikdlnich a liniovych; UP nevytvari podminky vedouci k moznému naruseni
kompaktniho lesniho horizontu. V blizkosti lesa je navrzena pouze zastavitelna plocha Z14 pro
COV, tlakovou kanalizaci, jejiz vymezeni neni po napojeni obce na COV Hluboké jiz aktualni.

ZUR také definuji oblasti krajinného razu. Uzemi obce spadéd do oblasti krajinného rdzu CZo610-OBo23

Rosicko, pro kterou jsou stanoveny tyto specifické zasady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach

v uzemi:

a) zamezit necitlivé vystavbé narusujici dochované historické hodnoty dzemi. UP definuje kulturni

hod

noty a stanovuje zpUsob jejich ochrany.

b) zamezit vystavbé vyskovych staveb a halovych objektd, které mohou ovlivnit ¢i potlacit dochované

kulturni a pfirodni hodnoty sousednich prostord. UP definuje kulturni a pfirodni hodnoty a stanovuje

zpUsob jejich ochrany a nevytvari podminky pro vystavbu vyskovych staveb a halovych objektd
v blizkosti téchto hodnot.

ZUR definuji krajské priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi. Zde je jejich

napliovani Uzemnim planem:

(012)

(05)

(06)

Dle UAP obec Kroko¢in spada do okruhu obci snevyhovujici soudrznosti spolecenstvi
obyvatel (socidlni pilif udrzitelného rozvoje Uzemi). Naopak hospodarsky rozvoj a zivotni
prostfedi jsou vyhovuijici. UP ze své podstaty nezajisti zlepeni stavu, vytvafi véak podminky
pro zlepseni.

V navaznosti na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni je navrzeno také jejich dopravni
obslouzeni, které zaroven vytvari podminky pro napojeni na technickou infrastrukturu.
Pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty jsou vymezeny a je stanoven pfiméreny zpUsob jejich
ochrany. Zastavitelné plochy jsou vymezeny vpomérné velkém rozsahu vzhledem
k velikosti sidla a sohledem na to, Ze za dobu U¢innosti UP (11 let) zUstaly prevazné
nevyuzité. Je tak ke zvazeni, zda zabor ZPF v tomto rozsahu je nutny.
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UP nefedi soulad s republikovymi ani krajskymi prioritami Uzemniho planovani, neni s nimi ovéem v rozporu.

UP neni v souladu se ZUR v oblasti vymezeni regionalni urovné USES. Vyhodnoceni souladu UP se zasadami

pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi neni soucasti odovodnéni.

2.4 Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona
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Obr. 1: Pocet obyvatel obce KrokoCin k 1. 1. v letech 2010 — 2021.

Obec Krokocin lezi mezi Velkou Bitesi a Namésti nad Oslavou, které jsou neblizSimi centry poskytujicimi
dostacujici spektrum sluzeb, obcanského vybaveni a pracovnich pfilezitosti. Obec je diky blizkosti exitu
dalnice D1 dobre dopravé dostupna z Brna, Velkého Mezifici, Jihlavy. Obec tak mdze byt atraktivni pro
pracujici v téchto centrech. Jak je zfejmé z obr. 1, pocet obyvatel obce od roku 2010 pomérné znacné kolisa.

Nejprve dochazelo k mirnému Ubytku obyvatel (do roku 2015), nasleduijici rok vsak doslo ke skokovému

prirostku o 4 %. V roce 2018 vsak pocet obyvatel ihned zaznamenal Ubytek o 5%, naceZ v dalSich tfech letech

doélo k postupnému pomérné znaénému nardstu poétu obyvatel. Nyni ma obce 211 obyvatel. UP vymezuje

7 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, coZ je prostor pro pfiblizné 55-60 rodinnych domuU. Béhem Ucinnosti

UP (11 let) byly zastavitelné plochy pro bydleni vyuzity pouze v nizké mife (0,6 ha). ZOstava tak

nevyuzitych cca 6,4 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Toto mnozstvi se zda byt vzhledem k velikosti

obce, zajmu o bydleni vobci a vefejinému zadjmu ochrany zemédélského pudniho fondu nadbytecné

mnozstvi. Vhodnym nastrojem pfi zachovani tohoto mnozstvi zastavitelnych ploch je etapizace vystavby.

2.5 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu nejsou obsahem navrhu Zpravy. Pofizovani Zmény
¢. 1 Uzemniho planu Kroko¢in probiha jiz od roku 2018, nicméné stale nebyla dokonéena.

2.6 Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivd navrhu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovéano
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vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Neni vyzadovano z ddvodu, Zze obsahem zpravy o uplatiiovani nejsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény
Uzemniho planu v rozsahu zadani.

2.7 Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Bezpredmétné.

2.8 Navrh na porizeni nového Uzemniho planu, pokud skutecnosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci
Uzemniho planu

Pofizovani Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Krokoéin (déle jen ,ZM1") probiha jiz od roku 2018. V roce 2020
probéhlo verejné projednani ndvrhu ZM1, ovsem do dnesni doby nedoslo ze strany urceného zastupitele
k nalezeni shody s pofizovatelem ve zpUsobu vyhodnoceni vysledkd vefejného projednani. Vzhledem
k mnozstvi zalezitosti feSenych ZM1 a s ohledem na to, ze od doby zpracovani ndvrhu ZMz1 vyvstaly dalsi
nové pozadavky na zapracovani (zejména z hlediska zajisténi souladu se ZUR a aktualnimi UAP) pofizovatel
doporucuje pofizeni nového Uzemniho planu. Lze se domnivat, Ze feSené pozadavky ve ZM1 v souctu
s novymi vy$e uvedenymi pozadavky ze ZUR méni koncepci stavajiciho UP, proto je na misté pofidit Uzemni
plan novy.

2.9 Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopady
na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu
zjistény

Podminky vyuziti uritych ploch neumoziuji zdmér kabelizace elektrického vedeni v obci. Je na misté tyto
podminky vyuZiti zménit, aby bylo moZné zamér uskuteénit. Nelze jinak, nez zménou UP (novym UP).

2.120 Navrhy na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Nesoulad grafické a textové casti v oblasti zaméru Po2 — VVTL plynovod DN 700 Kralice nad Oslavou —
hranice Kraje Vysocina a Jihomoravského kraje.

Béhem Ucinnosti UP se znatelné zménilo pravni prostfedi, byla aktualizovana PUR, ZUR, stejné jako UAP.
UP snimi neni ve vy$e uvedenych ohledech vsouladu. Dale neni v UP zohlednéna stavajici koncepce
odvadéni odpadnich vod (COV Hluboké), neni zajistén soulad s aktudlnim podkladem pro vymezeni
lokdlniho USES (Plan mistniho USES, 2017), podminky vyuZiti uréitych ploch obsahuji prvky regulaéniho
zakona jsou obce povinny pofidit zménu pfislusné Uzemné planovaci dokumentace, dojde-li ke zméné
podminek, na zakladé kterych byla Uzemné planovaci dokumentace vydana. K této zméné béhem ucinnosti
UP bezpochyby doslo. Z téchto divodu je doporuéeno pofizeni nového Uzemniho planu.



